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Oficio PMT n° 00/2025 — GAB
Tejupa (SP), 00 de novembro de 2025.

Excelentissimo Senhor
EDEMIR MAURICIO DA SILVA
Presidente da Camara Municipal

TEJUPA (SP)

Senhor Presidente,

Cumpre-nos propor a elevada consideracao dessa egrégia Edilidade para apreciacao, em
regime de urgéncia, o PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N°00/2025,
que DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL (PDDS) DO MUNICIPIO DE TEJUPA (SP) E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A elaboracdo e aprovacdo de um Plano Diretor ndo apenas atendem ao disposto no art.
182 da Constituicdo Federal de 1988, que estabelece a politica de desenvolvimento urbano,
como também cumprem a determinagdo do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001,
arts. 39 a 42), segundo o qual o Plano Diretor é o instrumento béasico da politica de
desenvolvimento urbano e ambiental, devendo nortear a ordenagdo do territério municipal, o
planejamento de investimentos e a fun¢édo social da propriedade.

No caso especifico de Tejupa (SP), o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
(PDDS) amplia a perspectiva classica do Plano Diretor ao incorporar, de forma transversal, 0s
principios do desenvolvimento sustentavel e os compromissos assumidos pelo Brasil no ambito
da Agenda 2030 da ONU, especialmente no que se refere aos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS).

Dessa forma, o PDDS de Tejupa (SP) se estrutura como um instrumento técnico,
juridico e participativo, com diretrizes voltadas a:

1. Promover o uso racional e sustentavel do solo, assegurando areas de preservacao
permanente e zonas de interesse ambiental;

2. Fomentar o desenvolvimento econdmico local baseado em cadeias produtivas
sustentaveis e inovadoras;

3. Assegurar a inclusdo social e a participacdo popular nos processos decisorios,
conforme garantido pelo Estatuto da Cidade;

4. Contribuir para a resiliéncia climatica do municipio, alinhando-se a elaboracdo do
Plano Municipal de Adaptacdo e Resiliéncia Climatica (PMARC).
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Além de atender a mandamento constitucional e legal, a instituicdo do PDDS projeta
Tejupa como um municipio moderno e comprometido com a sustentabilidade, fortalecendo sua
capacidade de atrair investimentos, convénios estaduais e federais, além de recursos de fundos
nacionais e internacionais voltados ao desenvolvimento sustentavel e a mitigacdo das mudancas
climaticas.

Portanto, o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Tejupa (SP) constitui
medida imprescindivel para garantir que o crescimento municipal ocorra de forma planejada,
inclusiva, ambientalmente responsavel e em conformidade com a legislacdo vigente,
assegurando qualidade de vida a populacgdo atual e as futuras geracdes.

Na expectativa de contar com o indispensavel apoio dos Nobres Vereadores,
aproveitamos 0 ensejo para renovar a VVossa Exceléncia e aos demais membros desta Casa de

Leis as expressoes de elevada estima e consideracéo.

Atenciosamente.

ROBERVAL DE OLIVEIRA
Prefeito
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°00/2025.

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (PDDS)
DO MUNICIPIO DE TEJUPA (SP), E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ROBERVAL DE OLIVEIRA, Prefeito do Municipio de Tejupa, Comarca de Piraju,
Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal
aprovou, e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido, por esta Lei Complementar, o Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel (PDDS) do Municipio de Tejupa (SP), como instrumento basico de planejamento
territorial e politica de desenvolvimento urbano e rural sustentavel.

Paréagrafo Unico. O PDDS orientara o crescimento ordenado do municipio, conciliando
desenvolvimento econdmico, inclusdo social e protecdo ambiental.

Art. 2° Este Plano tem por finalidade organizar o uso e ocupacao do territério municipal
e orientar a gestao publica, conforme os principios do desenvolvimento sustentavel, nos termos:

I — da Constituicdo Federal de 1988 (arts. 30, VIII e 182);
Il — da Constituicdo Estadual de 1989 (art. 181, § 1°);

111 — da Lei Orgénica Municipal de 2008 (art. 6°, inc. VIII e XV; art. 25, inc. XV; art.
70, inc. XXIX; art. 90, inc. I, al. h; art. 93; art. 150; art. 153, §§ 1° e 2°; art. 154);

IV — da Lei Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade;

V — das Resolugbes ConCidades n° 25/2005 e n° 34/2005;

VI — das Resolucdes Recomendadas ConCidades n° 22/2006 e n° 164/2014;

VIl —da Lei Federal n® 12.187/2009 — Politica Nacional de Mudanca do Clima (art. 3°);

VIl — da Lei Complementar Federal n° 140/2011 — Normas de cooperacdo entre a
Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios nas ac6es administrativas decorrentes do
exercicio da competéncia comum relativas a protecdo do meio ambiente (art. 9°, inc. 1X);

IX — da Lei Federal n° 12.587/2012 — Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana (art. 24, § 13-A);

X —da Lei Federal n® 12.608/2012 — Politica Nacional de Protecdo e Defesa Civil (art.
26);

X1 — dos 18 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030 Brasil;

XI1 —dos 16 Objetivos de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (ODUS) do Ministério
das Cidades;

XII1 — e demais legislacdes correlatas.
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CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 3° O PDDS, aplicavel a totalidade do territério, é determinante para todos 0s
agentes pablicos e privados que atuam no municipio, definindo:

I — a fungéo social e ambiental da propriedade urbana e rural;
Il — as politicas publicas do municipio;
111 — as politicas setoriais.

Art. 4° O Plano Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes Orcamentéarias (LDO), a Lei
Orcamentaria Anual (LOA), entre outros, serdo orientados para o desenvolvimento sustentavel
integrado do municipio.

Art. 5° O PDDS devera observar os planos nacionais, estaduais, regionais, municipais,
da bacia hidrografica, de ordenacéo do territorio e de desenvolvimento sustentavel.

Secéo |
Dos Principios

Art. 6° O PDDS orienta-se pelos seguintes principios:

I — direito a cidade para todos: moradia, infraestrutura, saneamento, transporte, lazer,
cultura e oportunidades econémicas;

Il —justica social e reducdo das desigualdades;

111 — respeito a funcéo social da cidade e da propriedade;
IV — mobilidade e acessibilidade universais;

V — preservacdo e valorizagdo ambiental;

VI - gestdo publica eficiente, transparente e integrada;
VII — participagdo cidad& nos processos decisorios;

VI — estimulo ao empreendedorismo local sustentavel.

Secéao 11
Das Diretrizes

Art. 7° S&o diretrizes do PDDS:

I — garantia do direito ao desenvolvimento sustentavel;
Il — participagdo popular continua e efetiva;

11 — integracdo das politicas pablicas municipais;

IV — equilibrio entre zonas urbanas e rurais;
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V — expansdo urbana racional e ordenada;
VI — uso eficiente da infraestrutura instalada;

VIl — promover a inovacdo e 0 uso de tecnologias digitais e geotecnologias como
instrumentos de planejamento urbano, gestdo ambiental e participacéo social.

Secao 11
Dos Objetivos

Art. 8° Sdo objetivos gerais do PDDS:

I — planejamento publico com foco no uso sustentavel do territorio;
Il — cumprimento da funcéo social e ambiental da propriedade;

111 — direcionamento dos investimentos publicos;

IV — integragdo e desenvolvimento do municipio como um todo.

Art. 9° S8o objetivos especificos do PDDS:

I — consolidar Tejupa (SP) como polo de desenvolvimento sustentavel com
estabelecimento de parcerias estratégicas;

Il —assegurar o acesso universal & moradia e servigos béasicos;

11 — melhorar a infraestrutura fisica e tecnoldgica urbana e rural;

IV — regular uso e ocupacdo do solo com base em critérios técnicos;

V — promover politicas habitacionais e de regularizacdo fundiéria;

VI —integrar as politicas pablicas setoriais;

VIl — estimular a geragdo de emprego e renda de forma sustentivel por meio da
valorizacdo da méo de obra local, inovagdo, competitividade dos negdcios locais e capacitacao
e qualificacdo profissional;

V111 — criar mecanismos de controle social e transparéncia;

IX — promover a descentralizacdo econdmica, impulsionando 4&reas menos
desenvolvidas e o desenvolvimento do turismo sustentavel.

CAPITULO 111
DA FUNCAO SOCIAL DAS PROPRIEDADES

Secéo |
Da Funcdao Social da Propriedade Urbana

Art. 10. A propriedade urbana atendera a sua funcdo social quando utilizada de forma
compativel com as diretrizes deste Plano, promovendo o bem coletivo, o equilibrio ambiental
e 0 desenvolvimento sustentavel.
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Art. 11. Consideram-se requisitos minimos para o cumprimento da funcéo social da
propriedade urbana:

I — observancia da legislacdo urbanistica vigente;

Il — aproveitamento racional e adequado do solo;

11 — garantia de acesso a moradia e infraestrutura urbana;

IV — compatibilidade com a capacidade dos servicos publicos existentes;
V — distribuicédo equitativa dos beneficios do desenvolvimento urbano.

Art. 12. O Municipio podera desenvolver acdes especificas para assegurar o
cumprimento da funcéo social da propriedade, nos termos da Constituicdo Federal de 1988 (art.
182, § 4°) e da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 13. Serdo passiveis de exigéncia de edificacdo ou utilizacdo compulséria 0s
imoveis urbanos que:

I — estejam em ruinas, desabitados ou abandonados;
Il —representem risco a salde, a seguranca ou ao meio ambiente.

Secéao 11
Funcéo Social da Propriedade Rural

Art. 14. A propriedade rural atendera a sua funcéo social quando respeitar:
I — as leis ambientais e codigos de uso do solo rural;

Il — préticas sustentaveis que promovam a produc¢édo, o bem-estar social e a preservacdo
dos recursos naturais.

CAPITULO IV
DAS LEIS ESPECIFICAS E COMPLEMENTARES

Art. 15. As seguintes leis e instrumentos especificos dardo suporte a execucdo do
PDDS:

I — Lei de zoneamento do uso e ocupacao do solo;
Il — Lei de definicdo do perimetro urbano;

111 — Lei de sistema viario basico municipal;

IV — Lei de normas sobre parcelamento do solo;
V — Lei de normas para edificac0es;

VI - Lei do IPTU Verde.

Paréagrafo Unico. Tais leis deverdo ser revistas e atualizadas periodicamente,
garantindo aderéncia aos principios e objetivos deste Plano Diretor.
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CAPITULO V
DAS POLITICAS SETORIAIS

Art. 16. As politicas setoriais integram o PDDS e tém por objetivo harmonizar agdes do
Poder Pablico para promover o desenvolvimento sustentavel em todas as areas da gestdo
municipal.

Secéo |
Da Politica de Gestao Administrativa

Art. 17. A politica de gestdo administrativa visa estruturar um sistema eficiente,
participativo e integrado de planejamento e execugéo das politicas publicas.

8§ 1° S&o objetivos da gestdo administrativa:

I — instituir processo continuo de planejamento participativo;

Il — modernizar os métodos de gestdo e 0s processos internos;

111 — fortalecer a articulacéo entre os 6rgaos da administragdo municipal;
IV — estimular a participagcdo comunitaria nas decisdes governamentais.

§ 2° Serd instituido o Grupo Técnico Municipal (GTM), composto por servidores
designados por Decreto, com as seguintes atribuigdes:

I — analisar e propor ajustes na legislacdo urbanistica e ambiental,
Il — emitir pareceres técnicos e sugerir decretos complementares;
111 — receber e analisar propostas de reviséo ou criacdo de leis municipais.

Secao Il
Da Politica Tributaria Municipal

Art. 18. A politica tributaria do Municipio de Tejupa (SP) observara os principios da
legalidade, justica fiscal, capacidade contributiva, transparéncia, eficiéncia e desenvolvimento
socioecondmico sustentavel.

Paragrafo unico. Sdo instrumentos e diretrizes da politica tributaria municipal:

I — utilizacdo dos tributos de competéncia municipal, em especial o IPTU, o ISSQN, as
taxas e a contribuicdo de melhoria, de forma equilibrada e alinhada as politicas publicas locais;

Il — aplicacdo de progressividade fiscal no IPTU, com aliquotas diferenciadas que
considerem a capacidade econdmica do contribuinte, a localizacdo, o uso e a valorizagdo
imobiliaria;

111 — concessdo de incentivos fiscais e tributarios para estimular a geracdo de emprego
e renda, com prioridade para micro e pequenas empresas, empreendimentos sustentaveis,
atividades culturais, turisticas, tecnoldgicas e de inovagao;
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IV — fortalecimento da fiscalizacdo tributaria, com modernizacdo de sistemas,
capacitacdo de servidores, cruzamento de dados e agdes de combate a sonegacdo e a
inadimpléncia;

V — transparéncia ativa na arrecadacéo e aplicagdo dos recursos tributarios, com amplo
acesso as informacdes por meio de portais eletronicos, relatorios periddicos e audiéncias
publicas;

VI — promocéo da educacéo fiscal, com campanhas de conscientizacdo sobre a funcao
social dos tributos e a importancia da regularidade cadastral e do cumprimento das obrigacoes
acessorias;

VII — revisdo periddica da legislacdo tributéria, visando simplificar procedimentos,
reduzir burocracia e adequar o sistema tributario municipal as demandas da sociedade e as
normas federais vigentes;

VI — estimulo a regularizacdo de débitos por meio de programas de parcelamento,
reducdo de juros e multas, com critérios claros e acessiveis;

IX — integracdo com os demais 6rgdos municipais, estaduais e federais para otimizar a
arrecadacao, compartilhar bases de dados e aprimorar a governanca fiscal.

Secao 111
Da Politica Orcamentéria e de Investimento Publico

Art. 19. A politica orcamentaria do Municipio de Tejupa serd guiada pelos principios
da responsabilidade fiscal, da transparéncia, da participacdo popular, da equidade e da
sustentabilidade socioambiental do gasto publico.

§ 1° Constituem instrumentos principais para a consecugao desta politica:

I — os instrumentos legais de planejamento: Plano Plurianual (PPA), Lei de Diretrizes
Orcamentarias (LDO) e Lei Orcamentaria Anual (LOA);

Il — a realizacdo de audiéncias publicas, consultas populares e outras formas de
participagdo social para a definicdo, o acompanhamento e a revisdo das prioridades
orcamentarias;

11 — sistema de monitoramento e avaliacdo baseado em indicadores de desempenho,
eficiéncia e impacto.

§ 2° Constituem prioridades estratégicas para o investimento publico:

I — infraestrutura urbana, rural e de saneamento basico;

11 —desenvolvimento econémico local, inovagéo, geracdo de emprego e renda e inclusdo
produtiva;

111 — saude publica, vigilancia sanitaria e epidemioldgica, e promocdo de habitos
saudaveis;

IV — educacdo em todos os seus niveis, cultura, esporte, turismo, educacdo ambiental e
protecdo ao patrimonio historico e cultural,

V — assisténcia e desenvolvimento social, seguranca alimentar e nutricional, e garantia
de direitos;
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VI — seguranca publica, prevencao a violéncia, protecdo e defesa civil e mobilidade
urbana sustentavel;

VII — preservacdo, conservacao e recuperagdo do meio ambiente, dos recursos hidricos
e da biodiversidade, com foco na adaptacdo, mitigacao e resiliéncia climatica;

VIl — modernizacdo da gestdo puablica, qualificacdo e valorizagcdo permanente do
funcionalismo publico.

Secao IV
Da Politica Habitacional

Art. 20. A politica municipal de habitacdo tem por objetivo garantir o direito social a
moradia digna e sustentavel, promovendo o acesso universal a terra urbanizada e a habitacéo,
com prioridade para familias em situacdo de vulnerabilidade social e econdmica e para grupos
socialmente excluidos.

§ 1° A implementagdo desta politica dar-se-4 por meio das seguintes diretrizes:

I — planejamento e execucdo de programas de regularizacdo fundiéria e urbanizacéo
integrada de assentamentos precarios, priorizando a seguranca da posse, a provisdo de
infraestrutura urbana, equipamentos sociais e servi¢os publicos;

Il — producdo, aquisi¢do e melhoria de habitagdo de interesse social, com a utilizagdo
de incentivos fiscais, financiamentos publicos e parcerias com entidades sem fins lucrativos;

Il — promoc¢do da inclusdo habitacional de idosos, pessoas com deficiéncia,
comunidades tradicionais e populacdo em situacdo de rua, garantindo acessibilidade e
adequacdo socioambiental;

IV — articulagcdo permanente com programas habitacionais estaduais e federais para
captacédo de recursos e integracédo de acoes;

V — participacdo popular efetiva, por meio do Conselho Municipal de Habitacdo, em
todas as etapas da politica, do planejamento a fiscalizagéo;

VI — instituicdo e operacionalizagdo do Fundo Municipal de Habitacdo, como
instrumento de gestdo financeira para o desenvolvimento de programas e agdes do setor.

§ 2° A regularizacdo fundiaria e a urbanizagdo de assentamentos precarios seréo
implementadas prioritariamente por meio da atuacdo do Nucleo de Regularizacdo Fundiaria
Municipal (NRFM), que terd as seguintes atribuicGes:

a) identificar, mapear e caracterizar os assentamentos precarios no territério municipal;

b) elaborar e executar os projetos de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social
(REURB-S), observando a Lei Federal n°® 13.465/2017 e as diretrizes deste Plano Diretor;

c) acompanhar e instruir os processos de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse
Especifico (REURB-E), competindo-lhe desde a anlise de viabilidade técnica e juridica dos
projetos e documentos apresentados, até a emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiéria
(CRF).

d) coordenar as acdes de legalizacdo dominial, urbanizacdo, adequacdo ambiental e
integracao sociourbanistica das areas;



MUNICIPIO DE TEJUPA

ESTADO DE SAO PAULO

Rua Alexandre Absy, 585 | CEP 18830-003 | Tejupd (SP)
tejupd.sp.gov.br | (14) 3385.3200 | CNPJ 46.223.756/0001-09

d) promover a mediacdo de conflitos fundiarios e a defesa dos direitos dos moradores.

Secéo Vv
Da Politica de Assisténcia e Desenvolvimento Social

Art. 21. A politica municipal de assisténcia social busca garantir direitos basicos,
inclusdo social e reducédo das desigualdades.

§ 1° S&o principios fundamentais da politica de assisténcia e desenvolvimento social:
I — universalidade no acesso aos servicos;

Il — atendimento integral as familias vulneraveis;

111 — participacdo comunitaria nas decisoes.

§ 2° S&o programas prioritarios da politica de assisténcia e desenvolvimento social:

I — protecdo social basica (CRAS, assisténcia alimentar, moradia);

Il — protecdo social especial (atendimento a vitimas de violéncia e abandono);

111 —inclusdo produtiva (capacitacdo e geracao de renda);

IV — promocéo da igualdade e combate a discriminacéo;

V — participagdo popular por meio do Conselho Municipal de Assisténcia Social.

Secao VI
Da Politica de Satde

Art. 22. A politica municipal de satde sera orientada pelos principios do Sistema Unico
de Saude (SUS), assegurando acesso universal, integral e igualitario a populacéo.

§ 1° Sdo diretrizes da politica de salde:

I — promocdo da salde, prevencdo de doencas e atendimento humanizado;

Il —integracdo entre salde, educacdo, assisténcia social e meio ambiente;

111 — fortalecimento da atencdo basica e das equipes de saude da familia;

V —ampliagéo da oferta e da qualidade dos servigos;

VI — valorizacdo dos profissionais da satde, com formacéo continua;

VII — informatizacao da gestdo e integracdo dos dados de salde;

V111 - financiamento transparente e responsavel;

IX — prevencéo de epidemias e resposta a emergéncias sanitarias;

X — politicas especificas para grupos vulneraveis (ex.: populacdo LGBTQIA+, idosos,
pessoas com deficiéncia, etc.);

XI — integracdo das politicas publicas de prevencdo ao HIV/AIDS e ISTs, com acdes
educativas, testagem, distribuicdo de preservativos, acesso a tratamento e acolhimento,
garantindo sigilo, combate ao estigma e inclusdo de grupos vulneraveis;

XI1 — participagdo popular por meio do Conselho Municipal de Salde.
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Secéo VII
Da Politica de Educacao

Art. 23. A politica de educacdo serd fundamentada na qualidade, equidade, inclus&o,
gestdo democrética e valorizacao dos profissionais da educacao.

§ 1° A estrutura do Sistema Municipal de Educacéo ¢ definida:
I — educacéo infantil, ensino fundamental, EJA, educacéo especial e modalidades afins;

Il — coordenacéo pela Secretaria de Educacdo, com participacdo do Conselho Municipal
de Educacdo (CME).

§ 2° Sdo diretrizes da politica de educacéo:

I — universalizacdo do acesso a escola com qualidade;

Il —incluséo de estudantes com deficiéncia ou em situacao de vulnerabilidade;
111 — formacgéo continuada dos educadores;

IV — avaliacdo e monitoramento com base em indicadores;

V — elaboracéo e implementacdo do Plano Municipal de Educacdo (PME);

VI — promoc¢édo da educacdo ambiental por meio do Plano Municipal de Educacdo
Ambiental (PMEA), em parceria com a Secretaria de Meio Ambiente;

VI — participacdo popular por meio do Conselho Municipal de Educagéo.

Secao VIII
Da Politica de Cultura e Turismo

Art. 24. A Politica Municipal de Cultura e Turismo promovera a valorizacdo da
identidade local, o desenvolvimento sustentavel, o fortalecimento da economia criativa e o
acesso democratico as manifestacfes culturais e turisticas, integrando a cultura como vetor
estratégico de desenvolvimento social e econémico.

§ 1° S&o diretrizes da Politica Municipal de Cultura:

| — preservacdo do patrimdnio material e imaterial, por meio de inventério, tombamento,
educacdo patrimonial e mecanismos de protecao legal;

Il — estimulo a producdo artistica, cultural e criativa local, contemplando a diversidade
cultural, as expressdes tradicionais e as novas linguagens;

111 — fortalecimento da economia criativa e do empreendedorismo cultural, mediante
capacitacdo, apoio técnico, linhas de financiamento e articulacdo em redes locais e regionais;

IV —apoio a realizagdo de eventos culturais e turisticos, editais publicos, feiras, festivais
e projetos comunitarios, assegurando transparéncia, descentralizacdo e inclusdo de grupos
diversos;

V — garantia da participagdo social na formulagdo e no monitoramento das politicas
culturais, por meio do funcionamento regular do Conselho Municipal de Cultura e da realizagdo
de conferéncias periddicas;
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VI - integracdo entre cultura, educacdo e turismo, promovendo roteiros culturais, acbes
educativas e projetos intersetoriais;

VI — promogdo do acesso democratico aos bens culturais e as atividades turisticas, com
especial atencdo as populacdes vulnerdveis, zonas rurais e periféricas;

V111 - fomento & profissionalizacdo dos trabalhadores da cultura e do turismo, por meio
de formacdo técnica, artistica e de gestdo cultural,

IX — valorizacdo das culturas tradicionais, afro-brasileiras, indigenas e de outras
comunidades historicamente marginalizadas, assegurando visibilidade e apoio especifico;

X — articulagdo das politicas culturais e turisticas com as areas de meio ambiente,
urbanismo e desenvolvimento econdmico, garantindo a sustentabilidade das atividades.

§ 2° S&o diretrizes especificas da Politica Municipal de Turismo:

I — fomento ao turismo sustentavel, com énfase na valoriza¢do do patriménio natural,
cultural e historico, respeitando a identidade local e os principios da sustentabilidade ambiental,
social e econémica;

Il — implementacdo e atualizacdo periddica do Plano Municipal de Turismo Sustentavel
(PMTS), em conformidade com os critérios dos Municipios de Interesse Turistico (MIT) e
Estancias Turisticas;

Il — apoio a estruturagdo da oferta turistica, incluindo melhoria da infraestrutura,
sinalizacdo, acessibilidade, valorizagdo dos atrativos locais e qualificacdo dos servigos e
profissionais do setor;

IV — promoc¢do da gestdo democratica e participativa do turismo, por meio do
fortalecimento do Conselho Municipal de Turismo (COMTUR), conferéncias, féruns e
mecanismos de escuta ativa da comunidade e dos empreendedores locais;

V — fomento ao turismo de base comunitaria e ao empreendedorismo local, como
instrumento de geracdo de renda, incluséo social e valorizacdo do modo de vida das
comunidades;

VI — integra¢do do turismo com outras politicas publicas, tais como cultura, meio
ambiente, educacdo, mobilidade e desenvolvimento econdmico, assegurando acgOes
intersetoriais e sustentaveis;

VIl — apoio a promocédo e divulgacdo turistica do municipio, por meio de estratégias
digitais, materiais institucionais e participacdo em feiras, redes e roteiros regionais;

V111 —criagéo de indicadores de desempenho e sistemas de monitoramento, para avaliar
0s impactos do turismo no territorio e orientar a tomada de decisdes.

§ 3° Para a consecucdo dos objetivos desta Secdo, o Poder Publico municipal
implementara as seguintes acdes prioritarias, em regime de colabora¢do com a sociedade civil
e a iniciativa privada:

I — implantacdo de um Museu Municipal, voltado a preservacéo e difusdo da historia e
memoria locais;

Il — criacdo de uma Escola Municipal de Mdsica, Danca e Artes, como equipamento
publico de formacéo, profissionalizacdo e fruicdo cultural;
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111 —construcdo de um Espaco Publico para Exposicdo e Comercializa¢do do Artesanato
Local;

IV — implantagdo de um Centro de Memdria Tropeira, para preservacgao e divulgacao da
tradigéo tropeira;

V — constru¢cdo de um Portal Turistico de Boas-Vindas, dotado de paisagismo e
identidade visual da cidade;

VI - revitalizagdo de pracas, canteiros e rotatorias com paisagismo sustentavel e
tematico, incluindo a instalacdo de mobiliario urbano, murais artisticos e esculturas que
expressem a cultura local;

VI —implantacdo de sistema de sinalizacdo turistica e informativa, acessivel e integrada
a circuitos culturais, com uso de tecnologia;

VIII — instituicdo de um Circuito Turistico Municipal, integrando atrativos culturais,
historicos e naturais;

IX —adocdo de medidas de sustentabilidade, incluindo a implantacdo de painéis solares
em equipamentos publicos e a garantia de acessibilidade universal na infraestrutura urbana;

X — instalacdo de um simbolo urbano representativo no Morro do Jodo da Caixa,
preferencialmente uma Clave de Sol Iluminada, visando a criacdo de icone turistico e reforgo
da identidade cultural do municipio.

Secao IX
Da Politica de Esportes

Art. 25. A politica de esportes promovera o acesso a atividade fisica e ao lazer como
direito social e instrumento de inclusao.

§ 1° S&o diretrizes da politica de esportes:

I —incentivo a iniciacdo esportiva em todas as idades;

Il — promocao da inclusdo de pessoas com deficiéncia e grupos vulneraveis;
11 — investimento em infraestrutura esportiva (quadras, ginasios, centros de lazer);
IV —realizacéo de eventos, campeonatos e jogos escolares;

V — parcerias com clubes, ONGs e associag0es;

VI — educacao fisica valorizada na rede pablica de ensino.

§ 2° Programas prioritarios:

I —iniciagcdo esportiva gratuita para criangas e adolescentes;

Il — formacéo e capacitacdo de profissionais do esporte;

111 — manutencdo e construcdo de equipamentos esportivos;

IV — participagédo popular por meio do Conselho Municipal de Esportes.

Secao X
Da Politica Ambiental e de Adaptacao e Resiliéncia Climatica
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Art. 26. A politica ambiental, de protecdo e defesa civil e de resiliéncia climatica visa
garantir a sustentabilidade socioambiental do territorio de Tejupa (SP).

§ 1° Sdo eixos de atuacao da politica ambiental, de protecédo e defesa civil e resiliéncia
climética:

| — preservacao e recuperacgao dos ecossistemas naturais;

Il — educacao ambiental e participacdo da populacéo;

111 — fiscalizagcdo ambiental,

IV — promocdo de praticas sustentaveis no setor publico e privado;

V — gestdo de residuos solidos e controle da poluicéo;

VI — promocéo de energias limpas e adaptacdo as mudangas climaticas.

§ 2° S&o Planos a serem elaborados e executados:

I — Plano Municipal de Adaptacao e Resiliéncia Climatica (PMARC);

Il — Plano Municipal de Arborizagédo Urbana (PMAU);

I11 — Conservagdo e Recuperacdo da Mata Atlantica e Cerrado e das Areas de
Preservacdo Permanente (PMMAEeC);

IV — Plano Municipal de Contingéncia — Protecédo e Defesa Civil (PMC-PDC);
V — Plano Municipal de Drenagem Urbana (PMDU);

VI - Plano Municipal de Educagdo Ambiental (PMEA);

VII - Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos (PMGIRS);
V111 — Plano Municipal de Gestdo de Residuos da Construcao Civil (PMGRCCO);
IX — Plano Municipal de Gestdo de Residuos de Servicos de Saude (PMGRSS);
X — Plano Municipal de Saneamento Basico em Agua e Esgoto (PMSB-AE).

8§ 3° Sdo programas estaduais e federais a serem implementados:

I — Programa Municipio VerdeAzul (PMVA);

Il — Programa Municipios Paulistas Resilientes (PMPR);

111 — Agenda Ambiental na Administracdo Publica (A3P);

IV — Agenda 2030 Brasil/ODS da ONU.

§ 4° O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CONDEMA) sera o 6rgdo
responsavel por deliberar, propor e acompanhar a execucdo das politicas ambientais, de
protecdo e defesa civil e de resiliéncia climatica.

Secao XI
Da Politica de Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art. 27. A politica municipal de desenvolvimento rural sustentavel visa fortalecer a
agricultura familiar, promover a sustentabilidade ambiental no campo e garantir melhores
condicdes de vida a populacao rural.

§ 1° S&o diretrizes principais da politica de desenvolvimento rural sustentavel:
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I — fomento a agricultura familiar por meio de assisténcia técnica, extensdo rural e
acesso a crédito;

Il — apoio ao cooperativismo, associativismo e cadeias produtivas locais;

111 — promog&o de préaticas agricolas sustentaveis, com recuperacdo de &reas degradadas
e conservagéo dos recursos naturais;

IV — ampliacdo do acesso a servi¢os publicos no campo: salde, educacdo, transporte,
energia e comunicacao;
V — estimulo ao turismo rural e a valorizacao das tradi¢des locais;

VI — regularizagdo fundiaria e acesso a terra para pequenos produtores e comunidades
tradicionais.

§ 2° S&o Planos a serem elaborados e executados:

I — Plano Municipal de Controle de Eroséo Rural (PMCER);

Il — Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel (PMDRS);

111 — Plano Municipal de Seguranca Alimentar e Nutricional Sustentavel (PMSEA).

8§ 3° Sdo programas estaduais a serem implementados:

I — Programa Municipio Agro (MunAgro).

§ 4° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentdvel (CMDRS) sera
responsavel por fiscalizar e propor a¢des dentro dessa politica.

Secao XII
Da Politica de Mobilidade Urbana, Seguranca Publica e Defesa Civil

Art. 28. A politica municipal de mobilidade urbana, seguranga publica e defesa civil
tem por objetivo garantir o direito fundamental de ir e vir com seguranga, eficiéncia,
acessibilidade e resiliéncia, assegurando a protecdo de pessoas e patrimdnios em situacdes de
risco e normalidade.

Paragrafo Unico. Sdo principios, diretrizes e atribuicGes desta politica:

I — planejamento integrado entre mobilidade, uso do solo, meio ambiente, seguranga
publica e defesa civil;

Il — priorizacdo do transporte coletivo eficiente, acessivel, com tarifa justa e seguranca
nos terminais e veiculos;

111 —incentivo e protegdo aos modos ativos de transporte, como bicicleta e caminhada,
com infraestrutura adequada e segura;

IV — gestdo do trafego e da seguranca viaria, com medidas de acalmamento de tréfego,
sinalizacdo, fiscalizacdo e educacao para o transito;

V — acessibilidade universal em vias, logradouros, equipamentos de transporte e rotas
de evacuacéo;

VI — sustentabilidade ambiental e energética, com incentivo a veiculos e préaticas de
baixo carbono e resiliéncia climatica;

VII — atuacdo da protecdo e defesa civil, compreendendo:
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a) o atendimento imediato a populacdo em situacfes de emergéncia, como incéndios,
alagamentos, deslizamentos, desabamentos e outros desastres;

b) a realizacdo de treinamentos periddicos para servidores e voluntérios, incluindo a
execucdo de simulados de evacuacéo e resposta;

c) o mapeamento continuo e a fiscalizacdo de &reas de risco;

d) a coordenacdo, em conjunto com as demais secretarias municipais e 0rgaos estaduais
e federais, de todas as acdes em situacdo de calamidade ou emergéncia;

e) o trabalho continuo para o restabelecimento dos servicos essenciais e a normalidade
social pos-desastre;

VI - participagdo social por meio de conselhos, 6rgdos de representacdo comunitaria,
nucleos de defesa civil e consultas pablicas;

IX — monitoramento continuo dos indicadores de acidentes de transito, criminalidade,
mobilidade e ocorréncias relacionadas a desastres.

X — elaboracdo e implementacdo do Plano Municipal de Transito, especialmente:

a) estruturacao do Setor Municipal de Transito, com suporte a equipe e integracdo com
a JARI,

b) aquisicdo e utilizacdo de viatura especifica para operagdes de transito;

c) modernizacdo da sinalizacdo viéria, com foco em acessibilidade e pontos criticos;
d) controle de trafego de veiculos pesados e remocéo de veiculos abandonados;

e) apoio a eventos municipais com planejamento de trafego e seguranca;

f) realizacéo de estudos de trafego e implementacao de alteracdes viarias para melhoria
da mobilidade;

g) uso de tecnologia e monitoramento para fiscalizacéo e gestéo do transito;

h) implantagdo de planos de emergéncia e rotas alternativas;

i) integracdo com escolas por meio de programas de educacao para o transito;

j) fortalecimento da comunicacéo e participacdo popular nas politicas de transito.

Secéo XI11
Da Politica de Inovacao, Tecnologia e Cidades Inteligentes

Art. 29. A Politica Municipal de Inovacédo, Tecnologia e Cidades Inteligentes tem por
finalidade integrar soluc@es tecnoldgicas ao planejamento urbano, a gestdo ambiental e social,
a modernizagdo da administragdo publica e a promocdo da economia local, assegurando a
transparéncia, a eficiéncia dos servicos publicos e a melhoria da qualidade de vida da
populacéo.

8§ 1° S&o diretrizes principais da politica de inovagéo, tecnologia e cidades inteligentes:

I — implantacdo de sistemas de informacdo geografica (SIG), sensoriamento remoto e
geotecnologias para monitoramento urbano, ambiental e territorial,

Il — criacdo de plataformas digitais, observatérios de dados e mecanismos de governo
aberto, com vistas a transparéncia, ao controle social e a participacdo popular;
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11 — incentivo a instalacdo e fortalecimento de ecossistemas de inovacdo, incluindo
incubadoras, aceleradoras, startups e ambientes colaborativos regionais;

IV — estimulo a empreendimentos sustentaveis, com certificacdo ambiental, eficiéncia
energeética e solucdes de impacto socioambiental positivo;

V — ampliagdo da conectividade e da inclusdo digital, garantindo acesso universal a
internet e as tecnologias de comunicacao;

VI — uso de tecnologias inteligentes, como Internet das Coisas (loT), Inteligéncia
Artificial (1A), big data e sistemas integrados para a gestdo da mobilidade, iluminagéo publica,
saneamento basico e demais servicos;

VII — parcerias com universidades, institutos de pesquisa, setor privado e agéncias de
fomento para desenvolvimento de projetos de cidades inteligentes;

VIl — incentivo a participacdo cidadd por meio de aplicativos moveis, consultas
publicas digitais e plataformas de monitoramento e dendncia ambiental;

IX — integracdo da politica de inovagdo com os Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) da Agenda 2030 Brasil.

§ 2° S&o Planos a serem elaborados e executados:

I — Plano Municipal de Inovacéo e Cidades Inteligentes (PMICI), com metas e a¢Ges
prioritarias;

Il — Plano Municipal de Inclusdo Digital (PMID), voltado a redugéo das desigualdades
digitais e territoriais;

111 — Plano Municipal de Sustentabilidade Tecnologica (PMST), com diretrizes para
eficiéncia energética, eletromobilidade e tecnologias de baixo carbono;

8§ 3° Sdo programas estaduais e federais a serem implementados e integrados:

I — Programa Cidades Inteligentes Sustentaveis (Ministério das Cidades);

Il — Programas estaduais de apoio a inovacgdo e tecnologia, como Desenvolve SP e
Investe SP.

111 —outros instrumentos nacionais ou internacionais de fomento a inovacao tecnoldgica
e digital.

§ 4° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Sustentdvel (COMDURS)

sera responsavel por acompanbhar, fiscalizar e propor acdes no ambito desta politica, podendo
instituir cAmaras técnicas tematicas sobre inovacao e cidades inteligentes.

§ 5 © Para consolidar a politica de cidades inteligentes no Municipio de Tejupa (SP),
serdo implementados 0s seguintes projetos estruturantes:

I — Centro Inteligente de Cidadania e Conectividade, localizado em pracas, 6rgdos
publicos e pontos estratégicos, com totens interativos de acesso online a servigos da Prefeitura,
informacgdes turisticas, culturais, ambientais e de utilidade publica;

Il — Nucleo de Inclusdo Digital, sediado na Casa do Cidaddo, com foco na educagdo
digital, cursos de capacitagdo tecnoldgica, oferta de coworking e acesso comunitario a
tecnologias de informacao;
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111 — Eletropostos Municipais, destinados ao carregamento de veiculos e modais
elétricos (carros, bicicletas, scooters e patinetes), incentivando a eletromobilidade e reduzindo
a emissao de poluentes;

IV — Observatorio Municipal de Inovagédo e Sustentabilidade, responséavel pela coleta,
andlise e divulgacdo de dados em tempo real, para orientar politicas publicas baseadas em
evidéncias.

8§ 6° Os recursos oriundos de parcerias publico-privadas, fundos de inovagéo, convénios
estaduais e federais, bem como do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(FUMDURS), poderéo ser destinados ao financiamento de projetos de inovagéo, tecnologia e
cidades inteligentes.

Secéo XIV
Do Desenvolvimento Econdmico Sustentavel

Subsecéo |
Da Politica de Desenvolvimento Econémico e Empreendedorismo

Art. 30. A politica municipal de desenvolvimento econdmico e empreendedorismo tem
por finalidade estimular atividades produtivas sustentaveis, fomentar a inovagdo e promover a
geracdo de emprego e renda, respeitando as vocacdes econdmicas locais.

Art. 31. Sdo diretrizes da politica municipal de desenvolvimento econdémico:

I — destinar zonas especificas para atividades comerciais, industriais, de servicos,
agricultura familiar e arranjos produtivos locais (APLS);

Il — fomentar micro e pequenas empresas (MPEs), Microempreendedores Individuais
(MEISs), cooperativas e empreendimentos de autogestao;

111 — estimular polos de inovagéo e incubadoras de empresas, bem como programas de
mentoria e suporte técnico;

IV — atrair investimentos publicos e privados por meio de incentivos fiscais e tributarios
condicionados a sustentabilidade;

V — garantir suporte a economia criativa, ao comércio local e ao turismo como motores
de desenvolvimento;

VI —articular politicas de desenvolvimento econdmico com politicas sociais, ambientais
e culturais, visando equilibrio e justica social;

V - incrementar a educacdo profissionalizante e a capacitacdo para o
empreendedorismo.

Subsecéo 111
Da Politica de Comércio, Servicos e Industria
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Art. 32. A politica de comércio, servicos e industria terd por objetivos:

I — criar e fomentar futuro polo industrial sustentavel de acordo com o zoneamento
municipal, garantindo a local infraestrutura minima necessaria;

Il — estimular o comércio local com incentivos fiscais;

11 — ordenar e especializar os centros comerciais de alto impacto no Municipio, de
acordo com zoneamento, impedindo conflitos com outras categorias de uso;

IV — ordenar e especializar os servicos compativeis com os usos definidos em
zoneamento especifico;

V — estabelecer politicas de desenvolvimento para geracdo de emprego e renda,
integrado ao desenvolvimento do comércio, servigo e industria;

VI —ampliar a renda média da populacao local.
Paragrafo unico. S&o diretrizes relativas a politica de comércio, servigos e industria:

I — A elaboragéo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento Econémico e Social
do Municipio, cujas acbes e medidas para sua fiel implementacéo serdo realizadas por meio dos
instrumentos normativos;

Il — aumento e aprimoramento da méo-de-obra qualificada no Municipio;

111 — consolidar o municipio de Tejupa (SP) como centro regional de comércio, servicos
e producdo pela proximidade junto a rodovia Pres. Castelo Branco;

IV — compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a sustentabilidade ambiental;

V —incentivo a instalacdo de industrias ndo poluentes e que desenvolvam programas de
responsabilidade social;

VI — garantir a sobrevivéncia e aprimoramento das atividades artesanais, ecoturismo,
agricultura em pequenas propriedades e outras atividades de baixo valor agregado;

VIl - estimular a criagdo de associag0es e cooperativas para incremento e
desenvolvimento da atividade comercial e de servigo;

VI — permitir a instalacdo de industrias somente nas zonas definidas para este fim em
zoneamento especifico.

Subsecéo IV
Do Trabalho, Emprego e Renda

Art. 33. Sdo diretrizes da politica de trabalho, emprego e renda:
I — a contribuigéo para 0 aumento da oferta de postos de trabalho;
Il —a defesa do trabalho digno, combatendo todas as formas de trabalho degradante;

I11 — o incentivo e 0 apoio as diversas formas de producao e distribuicdo por intermédio
dos micros e pequenos empreendimentos;

IV — a constituicdo de novas cadeias produtivas e fortalecimento das existentes;
V —a descentralizagdo das atividades e dos servigos de atendimento ao cidadao.
Paragrafo Unico. Sao agdes estratégicas:

I — estimular atividades econémicas intensivas em méo-de-obra;
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Il — oferecer programas publicos universais de protecao e inclusdo social;

II1 — criar Centros de Desenvolvimento Solidario para planejar politicas de
desenvolvimento local e de atendimento aos beneficiarios dos programas sociais;

IV — organizar o mercado de trabalho local,

V — constituir instrumentos de apoio aos micros e pequenos empreendimentos,
individuais ou coletivos, na forma de capacitacdo gerencial, transferéncia tecnoldgica e
fornecimento de crédito;

VI - desenvolver programas que formalizem as atividades e empreendimentos do setor
informal;

VII — desenvolver programas de combate a todo e qualquer tipo de discriminagéo no
mercado de trabalho.

Subsecéo V
Da Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel e Social

Art. 34. O Municipio adotara politica de desenvolvimento econdmico sustentavel e
social, orientada pelos seguintes principios:

I —a ampliacdo das atividades econémicas do Municipio;

Il —a orientagdo das a¢des econdmicas municipais a partir articulagdes intermunicipais
para avaliacdo e resolucdo de problemas de natureza regional;

111 — o desenvolvimento de relagdes com associagdes, instituicbes e organismos
governamentais de ambito federal, estadual e municipal, no intuito de ampliar parcerias e
convénios de interesse da Cidade e viabilizar financiamentos e programas de assisténcia
técnica;

IV — o fomento a iniciativas que visem atrair investimentos, publicos ou privados,
nacionais e, eventualmente, estrangeiros;

V — o estimulo e 0 apoio ao acesso e ao desenvolvimento do conhecimento cientifico e
tecnoldgico, pelos micros e pequenos empreendimentos, cooperativas e empresas
autogestionarias;

VI — a articulagdo das diversas politicas sociais com a politica econdmica,
potencializando as ac¢BGes publicas e compatibilizando crescimento econdmico com justica
social, desenvolvimento social, cultural e equilibrio ambiental.

Paragrafo Unico. Sdo acles estratégicas no campo ds politica de desenvolvimento
econdmico sustentavel e social:

I — implementar operacGes e projetos urbanos, acoplados a politica fiscal e de
investimentos publicos, com o objetivo de induzir uma distribuicdo adequada das empresas no
territorio urbano, bem como alcangar uma configuracdo do espaco mais equilibrada;

Il —incentivos ao turismo rural e de negdcios em ambito municipal e regional;

111 — desenvolver programas de trabalho, por meio de agdes coordenadas entre o Poder
Publico e a iniciativa privada
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IV — promover a articulacdo entre as politicas econémica, urbana e social, tanto no
planejamento municipal e regional quanto na execucéo das agoes.

CAPITULO VI
DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 35. Constituem patrimdnio cultural do municipio de Tejupd (SP) os bens de
natureza material e imaterial que representam valor historico, artistico, arquitetdnico,
paisagistico, ambiental, turistico ou simbolico para a populago.

Paragrafo unico. O Municipio adotara politicas publicas para a identificagdo, protecéo,
preservacdo e valorizacdo de seu patriménio cultural, observando os principios da gestdo
democratica e da educacao patrimonial.

Art. 36. Sdo considerados bens culturais protegidos pelo Municipio, sem prejuizo de
outros bens que venham a ser reconhecidos e incorporados ao inventario municipal de
patrimoénio cultural:

| — Estadio Municipal,

Il — Quadra Poliesportiva;

11 — Ginésio de Esportes;

IV — Centro de Lazer;

V — Centro Comunitério;

V1 — Pragas e Coretos;

VII - Praga Central Antdnio Boranelli Primo — Maior Bule de Café do Mundo;

VIII — Casas tradicionais de relevancia histérica ou arquitetdnica, incluindo sedes de
fazendas e residéncias de personalidades importantes para a historia local;

IX — Bens imateriais, tais como:

a) festas populares como a festa do padroeiro, carnaval de rua, entre outras;
b) saberes e oficios tradicionais como artesanato, culinaria local, entre outros;
c) lendas, musicas, dancas e tradicdes transmitidas entre geracgdes.

Paragrafo unico. O rol de bens culturais protegidos sera periodicamente atualizado por
meio de inventario municipal de patriménio cultural, elaborado pelo Poder Publico em
articulacdo com o Conselho Municipal de Cultura e com a participacdo da comunidade,
assegurando a preservacdo e valorizacdo continua da memoria e identidade local.

Art. 37. A protecdo e preservacao dos bens culturais ocorrerd por meio de:

I — tombamento individual ou em conjunto, conforme legislacédo especifica;

Il — incentivos a conservacgdo e a recuperacdo dos bens culturais, inclusive com apoio
técnico e financeiro;

111 — promocdo de inventérios, estudos e registros dos bens materiais e imateriais;

IV — programas educativos voltados a valorizacdo da memoria e da identidade local.
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Art. 38. O Municipio podera celebrar convénios e parcerias com institui¢es publicas e
privadas para a preservacdo do patriménio cultural.

Art. 39. O Conselho Municipal de Cultura sera responsavel por acompanhar, propor e
deliberar sobre as acdes de preservacao, bem como avaliar novos bens a serem incluidos no rol
de protecédo patrimonial.

CAPITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secéo |
Dos Instrumentos em Geral

Art. 40. Sdo instrumentos da politica urbana no Municipio de Tejupéa (SP):

I — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territério e de
desenvolvimento econdmico e social,

Il — planejamento das regides metropolitanas, aglomeragdes urbanas e microrregides;
111 — planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéo do solo;
C) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orgcamentarias e orgamento anual;

f) gestdo orcamentéaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econémico e social;

IV — institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU);
b) contribuicdo de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V — institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacéo;

b) serviddo administrativa;

¢) limitagGes administrativas;

d) tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservacao;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g) concessao de direito real de uso;
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h) concessdo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

j) usucapido especial de imoével urbano;

K) direito de superficie;

1) direito de preempcao;

m) outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso;

n) transferéncia do direito de construir;

0) operagdes urbanas consorciadas;

p) regularizacdo fundiaria;

g) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

r) referendo popular e plebiscito;

s) demarcacdo urbanistica para fins de regularizacdo fundiaria.

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanca (EIV).

8§ 1° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos

por Orgdos ou entidades da Administracdo Publica com atuacdo especifica nessa area, a
concessdo de direito real de uso de imdveis publicos podera ser contratada coletivamente.

§ 2° Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por
parte do Poder Publico Municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participacéo
de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

8§ 3° Esses instrumentos serdo aplicados de forma integrada, conforme diretrizes do
PDDS e legislacao especifica.

Secao Il
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios

Art. 41. Os imoveis urbanos situados dentro do perimetro urbano de Tejupé (SP)
deverdo atender a sua funcéo social, sendo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsorios, nos termos do Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257/2001 (art. 5°).

Art. 42. O Municipio notificard o proprietario de imovel urbano subutilizado ou néo
utilizado para que promova seu adequado aproveitamento, em conformidade com a fungéo
social da propriedade.

§ 1° Considera-se imovel subutilizado aquele que, em zona urbana consolidada,
apresente aproveitamento inferior a:

I — 50% (cinquenta por cento) do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA) da zona
em que se localiza; ou

11 — 30% (trinta por cento) da Taxa de Ocupacdo (TO) méaxima permitida para o lote.
§ 2° Considera-se néo utilizado o imdvel urbano que se mantenha:
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I — desocupado, sem edificacdo principal; ou
Il — com edificagdo em ruinas, demolida ou em estado de abandono caracterizado pela
auséncia de conservacdo, vedagdo ou infraestrutura que inviabilize seu uso seguro e digno.

8§ 3° Para os fins deste artigo, o cumprimento da funcéo social da propriedade urbana,
nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal de 1988, compreende o atendimento simultaneo
das seguintes condicdes:

a) aproveitamento minimo do imovel, conforme definido nos 8§ 1° e 2°;

b) observancia das normas edilicias, de uso e ocupacdo do solo e de parcelamento
estabelecidas neste Plano Diretor e na legislagdo complementar;

c) manutencdo da edificacdo e do terreno em condicGes de higiene, seguranca e
salubridade que n&o constituam risco a satde publica ou a coletividade;

d) preservacao do meio ambiente natural, do patrimonio cultural e da paisagem urbana;

e) promocdo da ordenacéo territorial, combatendo a ociosidade e a retencéo especulativa
que impegam o desenvolvimento urbano e a geracdo de emprego e renda.

§ 4° A notificagdo para regularizacdo do imovel sera realizada:

I — preferencialmente, por via postal com aviso de recebimento (AR);

Il — por edital publico com prazo de 15 (quinze) dias, publicado no 6rgdo oficial do
Municipio, caso ndo seja possivel a notificacdo direta.

§ 5° O descumprimento da notificacdo sujeitara o proprietario, progressivamente, a
aplicacdo de aliquotas progressivas do IPTU pelo tempo de ociosidade, ao parcelamento ou

edificacdo compulsorios e, por fim, a desapropriacdo com pagamento em titulos da divida
publica, conforme disposto no Estatuto da Cidade.

Art. 43. Apos a notificagdo, o proprietario teré:
I — 1 (um) ano para protocolar projeto de parcelamento, edificagdo ou uso;

Il — 2 (dois) anos, contados da aprovacao do projeto, para iniciar as obras ou 0 USO
efetivo do imovel.

Art. 44. O Municipio podera, mediante justificativa fundamentada do proprietario,
prorrogar 0s prazos estabelecidos no artigo anterior.

Art. 45. O descumprimento injustificado das obrigagdes de parcelar, edificar ou utilizar
adequadamente o imovel implicara:

I —aplicacdo do IPTU progressivo no tempo por até 5 (cinco) anos consecutivos;

Il — posterior desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica, conforme
legislacdo federal.

Art. 46. A aliquota do IPTU Progressivo no Tempo serd aumentada anualmente,
conforme critérios estabelecidos, até o limite de 15% (quinze por cento).
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Art. 47. A desapropriacdo sera feita mediante pagamento em titulos da divida publica,
com resgate no prazo de até 10 (dez) anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados
0s juros legais.

Secao Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 48. O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo no tempo sera
aplicado aos imdveis urbanos que, mesmo apods notificacdo, permane¢cam ndo utilizados,
subutilizados ou ndo edificados, em descumprimento da fungdo social da propriedade,
conforme estabelecido neste Plano Diretor, na Constituicdo Federal de 1988 (art. 182, § 4°, inc.
I1) e no Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001, art. 7°).

Art. 49. Considera-se que a propriedade urbana ndo cumpre sua funcdo social quando
ndo atender, de forma simultanea, aos seguintes critérios:

I — utilizacdo compativel com a infraestrutura urbana instalada e com as diretrizes do
zoneamento e uso do solo;

Il — aproveitamento que assegure o bem-estar de proprietarios, usuérios e da
coletividade;

111 — observancia da legislacdo ambiental, urbanistica, edilicia e das normas de protecédo
do patriménio historico, cultural e paisagistico;

IV — utilizacdo que evite a ociosidade, a retencdo especulativa ou a deterioracdo do
imovel.

Art. 50. O proprietario de imdvel enquadrado nas condi¢des dos artigos anteriores sera
notificado pela Municipalidade para promover o adequado aproveitamento no prazo de 1 (um)
ano.

§ 1° A notificagdo sera realizada:
I — por meio de correspondéncia com aviso de recebimento (AR);
Il — por edital, caso frustrada a notificacdo pessoal.

§ 2° Decorrido o prazo de 1 (um) ano sem que O proprietario tenha promovido o
adequado aproveitamento do imdvel, serd aplicada a aliquota progressiva do IPTU prevista
nesta Secao.

§ 3° A aplicagdo do IPTU progressivo observara procedimento administrativo prévio,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa ao proprietario.

Art. 51. A aliquota do IPTU serd majorada anualmente, de forma cumulativa, conforme
a seguinte escala:

I —1,5% (um e meio por cento) no primeiro ano de aplicacao;
11 — 2,0% (dois por cento) no segundo ano;
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111 —2,5% (dois e meio por cento) no terceiro ano;
IV — 3,0% (trés por cento) no quarto ano;
V - 3,5% (trés e meio por cento) no quinto ano.

Art. 52. A cobranca do IPTU progressivo sera suspensa quando o proprietario
comprovar perante a Municipalidade:

I — o inicio efetivo de obras de edificacdo, regularizacao ou utilizacdo do imdvel, em
conformidade com projeto aprovado;

Il —adestinagdo do imdvel ao uso adequado, em consonancia com os critérios da funcéo
social definidos no art. 43.

Paragrafo Unico. Na hipdtese do caput, o imovel voltard a se sujeitar a aliquota
ordinaria do IPTU, sem prejuizo da cobranca dos débitos vencidos durante o periodo em que
esteve irregular.

Art. 53. Persistindo a omissdo do proprietario apds 5 (cinco) anos consecutivos de
aplicacdo do IPTU progressivo, 0 Municipio poderd iniciar o processo de desapropriacdo do
imével, com pagamento em titulos da divida publica, nos termos do art. 8° do Estatuto da
Cidade.

Art. 54. A arrecadacdo oriunda do IPTU progressivo no tempo serd destinada
prioritariamente a programas de habitacdo de interesse social, regularizacdo fundiaria e
urbanizacéo de areas degradadas.

Secéo IV
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 55. O Municipio podera desapropriar imdveis urbanos que ndo cumprirem sua
funcdo social, mesmo apds cinco anos consecutivos de aplicacdo do IPTU progressivo no
tempo, nos termos da Constituicdo Federal de 1988 (art. 182, § 4°, inc. Ill) e do Estatuto da
Cidade — Lei Federal n® 10.257/2001 (art. 8°).

Art. 56. A desapropriacdo sera efetivada mediante o pagamento em titulos da divida
publica municipal, com as seguintes condicdes:

I — resgate no prazo maximo de 10 (dez) anos;
Il — parcelas anuais, iguais e sucessivas;

111 — garantia do valor real da indenizacdo, com juros legais de 6% (seis por cento) ao
ano.

Art. 57. O valor da indenizacéo sera calculado com base:
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I — na base de célculo do IPTU vigente;

Il — com deducéo do valor agregado por obras publicas realizadas apos a notificacdo ao
proprietario;

11 —sem incluséo de lucros cessantes, expectativas de ganho ou juros compensatorios.

Art. 58. Os titulos emitidos para essa finalidade:
I — deverdo ser previamente aprovados pelo Senado Federal;
Il — ndo terdo poder liberatdrio para pagamento de tributos.

Art. 59. O Municipio terd até 5 (cinco) anos, a contar da incorporac¢do do imdvel ao seu
patrimoénio, para dar-lhe aproveitamento, podendo fazé-lo:

| — diretamente, com obras e projetos publicos;

Il — indiretamente, por meio de alienacdo ou concesséo, respeitado o devido processo
licitatorio.

Paragrafo Unico. O adquirente do imdvel permanecera sujeito as mesmas obrigacdes
de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, conforme estabelecido neste Plano Diretor.

Art. 60. Os recursos obtidos com a alienacdo de imdveis desapropriados deverdo ser
aplicados, prioritariamente, em:

I — programas de habitacdo de interesse social;
Il —regularizacao fundiéria;

111 — urbanizacéo de areas degradadas;

IV — melhoria da infraestrutura urbana.

Secao V
Da Usucapido Especial de Imdvel Urbano

Art. 61. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até 250 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados), por 5 (cinco) anos ininterruptamente e sem oposigéo, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, podera adquirir o dominio do imdvel, nos termos da Constitui¢do
Federal de 1988 (art. 183) e do Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257/2001 (art. 9°).

Art. 62. Para fins de usucapido especial urbana, aplicam-se os seguintes critérios:

I — o possuidor ndo pode ser proprietario de outro imével urbano ou rural;

Il — 0 imovel deve estar sendo utilizado como moradia prépria ou familiar;

I11 —a posse deve ser direta, mansa, pacifica, ininterrupta e com animo de dono por, no
minimo, 5 (cinco) anos.

§ 1° O direito podera ser reconhecido a homem ou mulher, independentemente do estado
civil, ou a ambos, em caso de composse.
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§ 2° O mesmo possuidor ndo poderd usucapir mais de um imovel urbano.

8 3° No caso de sucessao, o herdeiro que ja residia no imével no momento da abertura
da sucessdo podera somar sua posse a do antecessor.

Art. 63. E admitida a usucapio coletiva de nticleos urbanos informais consolidados ha
mais de 5 (cinco) anos, desde que:

| —a area total dividida pelo niUmero de possuidores nao ultrapasse 250 m2 por unidade;
Il — os ocupantes ndo sejam proprietarios de outro imdvel urbano ou rural;

11 —a posse seja coletiva e pacifica.

Paragrafo Unico. A sentenca que reconhecer a usucapido coletiva:

| — atribuira fracdes ideais iguais, salvo acordo entre 0s ocupantes;

Il — servird como titulo para registro no cartorio de imoveis;

111 — estabelecerd condominio especial indivisivel, salvo deliberacdo favoravel de 2/3
dos conddminos para extingao.

Art. 64. Durante o tramite da acdo judicial de usucapido especial urbana, ficam
suspensas as acdes possessorias ou petitorias relativas ao mesmo imovel.

Art. 65. Sdo partes legitimas para propor a a¢do de usucapido especial urbana:
I — o possuidor individualmente;
Il — os possuidores em composse;

111 — a associagdo de moradores da comunidade, devidamente constituida e autorizada
pelos representados.

§ 1° A intervencgdo do Ministério Publico é obrigatoria.
§ 2° E garantida gratuidade de justica e assisténcia juridica integral, inclusive para
registro da sentenca no cartorio de imdveis.

Art. 66. O rito da acdo de usucapido especial urbana sera o sumario.

Art. 67. Cabera ao Municipio, por meio do Nucleo de Regularizacdo Fundiaria
Municipal (NRFM), atuar como agente facilitador no processo de usucapido especial urbano,
prestando apoio técnico e orientagdo aos interessados, em especial as familias de baixa renda.

Secéo VI
Da Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia

Art. 68. Seréa concedido o direito real de uso especial para fins de moradia aquele que,
até 30 de junho de 2001, possuia, de forma continua e sem oposicdo, imdvel urbano de até 250
m2 (duzentos e cinguenta metros quadrados), utilizado como residéncia sua ou de sua familia,
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desde que ndo seja proprietario de outro imodvel urbano ou rural, conforme previsto na
Constituicdo Federal de 1988 e no Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257/2001 (art. 4°).

Art. 69. Para obter a concesséo de uso especial, o interessado devera comprovar:

I — posse direta, mansa, continua e ininterrupta até 30 de junho de 2001;

Il — utilizacdo do imdvel exclusivamente para fins de moradia prépria ou familiar;
11 — que a area do imovel ndo ultrapassa 250 mz;

IV — que n&o é proprietéario de outro imével urbano ou rural.

Art. 70. O pedido de concessao devera ser instruido com:
I — documentos comprobatorios da posse (contas, declaragdes, recibos, etc.);
Il — planta e memorial descritivo do imdvel, assinados por profissional habilitado;

111 — certidBes negativas de propriedade emitidas pelos cartorios de registro de imoveis
competentes;

IV — declaracdo expressa de inexisténcia de oposicdo a posse.

Art. 71. A concessao ndo serd autorizada se:
I — o requerente for proprietario de outro imdvel urbano ou rural,

Il — a &rea ocupada for considerada de risco, de protecdo ambiental ou destinada a
projetos publicos de interesse coletivo.

Art. 72. A concessdo de uso especial para moradia sera formalizada por Decreto
Municipal, assegurando ao beneficiario o direito real de uso.

Art. 73. A concesséo de uso especial:

I — é intransferivel, salvo em caso de falecimento do beneficiario, hipotese em que se
transmite aos herdeiros legitimos;

Il — poderé ser revogada em caso de descumprimento de suas finalidades ou destinacéo
inadequada do imovel.

Art. 74. Cabera a Municipalidade, por meio do Nucleo de Regularizacdo Fundiaria
Municipal (NRFM), prestar suporte técnico e orientagdo juridica aos interessados na
regularizagdo de imdveis por meio da Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia
(CUEM), com prioridade para familias em situacdo de vulnerabilidade social.

Secéo VII
Do Direito de Superficie



MUNICIPIO DE TEJUPA

ESTADO DE SAO PAULO

Rua Alexandre Absy, 585 | CEP 18830-003 | Tejupd (SP)
tejupd.sp.gov.br | (14) 3385.3200 | CNPJ 46.223.756/0001-09

Art. 75. O direito de superficie podera ser concedido pelo proprietario do solo, publico
ou privado, a outra pessoa, para que utilize o terreno, de forma onerosa ou gratuita, para fins de
edificacdo, uso, fruicdo ou exploracdo econdmica, nos termos da Lei Federal n° 10.257/2001
(art. 21, 8 2°) — Estatuto da Cidade.

Art. 76. A concessdo do direito de superficie sera formalizada por escritura publica e
registrada no Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

§ 1° A escritura contera:

| — prazo da concessao, se houver;

Il — condi¢Ges de uso e exploragao;

111 —direitos e obrigacdes das partes;

IV — penalidades por inadimplemento ou descumprimento do contrato.

§ 2° O direito de superficie poderd ser transferido a terceiros, mediante anuéncia do
proprietario, salvo se expressamente proibido no contrato.

Art. 77. O superficiario podera exercer plena utilizacdo do solo conforme a legislacao
urbanistica e ambiental, podendo:

I — construir, reformar ou ampliar edificacoes;

Il — utilizar o espago para atividades produtivas, comerciais, habitacionais ou
comunitérias.

Art. 78. O direito de superficie extinguir-se-a:

I — pelo término do prazo contratual;

Il — por inadimplemento das clausulas pactuadas;

111 — por interesse publico, com prévia indenizacdo proporcional.

Art. 79. No caso de extingdo do direito de superficie:

I — as benfeitorias incorporadas ao solo permanecerdo no imovel, salvo disposicdo
contratual em contrario;

Il — poderéa haver indenizacao, se prevista contratualmente.

Art. 80. O Municipio podera utilizar o direito de superficie como instrumento de
regularizagdo fundiéria e promocéo da fungéo social da propriedade urbana.

Secao VIII
Do Direito de Preempcéo

Art. 81. O municipio de Tejupa (SP) podera exercer o direito de preempcao, com
prioridade na aquisi¢do de imdveis urbanos, publicos ou privados, sempre que necessario a:
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I — regularizacdo fundiaria;

Il —implantacdo de programas habitacionais ou de urbanizacao;

111 — criacdo de espacos publicos de lazer, cultura, esporte ou educacgao;
IV — protecdo do meio ambiente e do patrimonio cultural;

V — expanséo e qualificacdo da infraestrutura urbana;

VI — conservacao de areas verdes e protecdo de mananciais;

VI — reestruturacdo urbana, mobilidade e acessibilidade.

Art. 82. Para exercer o direito de preempgdo, 0 Municipio devera:
I —indicar previamente, em lei especifica, as areas onde esse direito sera aplicado;
Il —justificar tecnicamente a sua aplicacdo, conforme diretrizes do Plano Diretor.

Art. 83. Os proprietarios dos imdveis situados nas areas com preempgcdo instituida
deverdo notificar o Municipio, por escrito, antes de concluir qualquer proposta de venda.

8§ 1° A notificacdo devera conter:

I —identificacdo do imdvel e do proprietario;

Il — valor proposto para a alienacéo;

111 — condicdes e forma de pagamento;

IV — nome, CPF/CNPJ e endereco do interessado comprador.

§ 2° O Municipio terd prazo de até 30 (trinta) dias, contados do recebimento da
notificacdo, para manifestar interesse na aquisi¢ao.

8 3° O siléncio do Municipio dentro do prazo sera interpretado como renincia ao
exercicio do direito de preempcao naquele caso especifico.

Art. 84. Caso o Municipio manifeste interesse:

I — deverd adquirir o imovel nas mesmas condicGes oferecidas a terceiros;

Il — 0 pagamento sera a vista, salvo acordo entre as partes;

111 — o contrato sera registrado no Cartorio de Registro de Imoveis competente.

Art. 85. A ndo observancia do direito de preempcao pelo proprietario implicara:
I — nulidade do contrato de compra e venda celebrado com terceiros;
Il — responsabilidade civil por perdas e danos ao Municipio.

Art. 86. A validade do direito de preempcéo sera de até 5 (cinco) anos, prorrogavel por
igual periodo, mediante justificativa técnica e nova legislacéo especifica.

Secéo IX
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
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Art. 87. A outorga onerosa do direito de construir € o instrumento pelo qual o Municipio
de Tejupa (SP) autoriza o aproveitamento adicional do potencial construtivo de um imovel,
além do coeficiente basico, mediante contrapartida financeira paga pelo interessado.

Art. 88. A outorga onerosa sera aplicavel:

I — quando o interessado desejar construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico estabelecido para a zona em que se encontra o imével;

Il — quando houver alteracdo de uso ou parametros urbanisticos que resultem em
acréscimo de potencial construtivo, respeitados os limites maximos fixados neste Plano Diretor.

Art. 89. O coeficiente de aproveitamento basico do solo urbano no Municipio de Tejupa
(SP) é igual a 1,0 (um).

§ 1° O coeficiente maximo sera de até 2,0 (dois), salvo disposicdo mais restritiva da
legislacdo de uso e ocupacéo do solo.

§ 2° A diferenca entre o coeficiente basico e o pretendido pelo interessado seré objeto
da cobranca da outorga onerosa.

Art. 90. O valor da contrapartida seré calculado pela formula:
C=(Vtn x Aac) x 0,5

Onde:

a) C = valor da contrapartida da outorga onerosa (em reais);

b) Vtn = valor do metro quadrado da terra nua, conforme Planta Genérica de Valores do
IPTU ou avaliacdo técnica da Prefeitura;

c) Aac = &rea adicional construida aléem do coeficiente basico;

d) 0,5 = fator fixo de ponderagédo (50%).

Paragrafo Unico. A contrapartida podera ser paga a vista ou parcelada em até 6 (seis)
vezes mensais, corrigidas pelo IPCA, mediante guia emitida pela Secretaria de Financas.

Art. 91. A outorga onerosa podera ser requerida mediante protocolo junto a Secretaria
de Planejamento e Infraestrutura, acompanhado dos seguintes documentos:

I — requerimento do interessado com justificativa técnica;

Il — planta e memorial descritivo do projeto;

11 — comprovacao de titularidade do imovel;

IV — calculo da area adicional pretendida;

V — comprovante de pagamento ou adesdo ao parcelamento da contrapartida.

Art. 92. Os recursos arrecadados com a outorga onerosa serdo vinculados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FUMDURS), sendo obrigatoriamente
aplicados em:

I — habitacao de interesse social;
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Il — obras de infraestrutura urbana e saneamento;
111 — mobilidade urbana e acessibilidade;

IV — preservacdo ambiental e cultural;

V — equipamentos publicos comunitérios.

Art. 93. Sera concedida isencéo parcial ou total da contrapartida da outorga onerosa nos
seguintes casos, mediante comprovacao tecnica:

I — Habitacdo de Interesse Social (HIS), isencdo de 100% (cem por cento) da
contrapartida para empreendimentos destinados exclusivamente a HIS, conforme normas do
Sistema Nacional de Habitagéo de Interesse Social (SNHIS);

Il — Certificacdo Ambiental,

a) desconto de 30% (trinta por cento) para empreendimentos com certificacdo ambiental
nacional ou internacional de nivel basico (ex.: selo AQUA, LEED Silver, EDGE, equivalente);

b) desconto de 50% (cinquenta por cento) para certificacdes de nivel avancado (ex.:
LEED Gold/Platinum, AQUA nivel superior ou equivalente);

111 — Equipamentos Publicos Integrados, desconto de até 40% (quarenta por cento) para
empreendimentos que comprovem a incorporacdo de equipamentos publicos de acesso livre a
comunidade, tais como pracgas, parques, centros comunitarios ou areas verdes urbanizadas,
conforme avaliacdo do COMDURS.

§ 1° A solicitagdo de isencdo ou desconto devera ser protocolada com documentagéo
comprobatdria (projetos, laudos técnicos, certificacdes ambientais, memoriais descritivos e
outros).

§ 2° Caberd ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(COMDURYS), mediante parecer técnico, deliberar sobre a concessédo da isenc¢do ou desconto,
com base nos critérios fixados neste artigo.

§ 3° O Chefe do Executivo homologard a decisso do COMDURS, por despacho
motivado.

§ 4° E vedada a concessdo de isencdo ou desconto fora das hipéteses e percentuais
estabelecidos neste artigo.

Secédo X
Das Operag0es Urbanas Consorciadas

Art. 94. A Operacdo Urbana Consorciada (OUC) é o conjunto de intervencgdes
coordenadas pelo Municipio, com a participacdo de proprietarios, moradores, investidores e
outros interessados, publicas ou privadas, destinadas a reestruturacdo de areas urbanas com
vistas & promocéo da fungdo social da propriedade e a melhoria da qualidade urbana.

Art. 95. As operagdes urbanas consorciadas no Municipio de Tejupd poderdo ser
aplicadas em areas:

I — de degradacédo urbana ou ambiental,
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Il — com infraestrutura ociosa ou subutilizada;
111 — com necessidade de requalificacdo urbana, habitacional, viaria ou ambiental;

IV — com potencial de adensamento construtivo e aproveitamento econdmico
estratégico.

Art. 96. A proposta de OUC sera formulada por iniciativa do Poder Executivo
Municipal, podendo incluir:

| — alteracédo de uso e ocupacdo do solo;

Il — modificacdo de indices urbanisticos, como altura maxima, coeficiente de
aproveitamento, recuos, gabaritos e taxas de ocupacao;

111 — regularizacdo fundiaria integrada;
IV — implantacéo de sistema viario, equipamentos publicos e infraestrutura urbana;
V —ampliacdo de areas verdes e preservacdo ambiental.

Art. 97. A aprovacdo de uma operacao urbana consorciada dependera da elaboracdo de
plano especifico, com:

| — delimitacdo da &rea de intervencao;

Il — justificativa técnica e legal,

111 — diretrizes urbanisticas e ambientais;

IV — estudos de impacto urbanistico e socioambiental;

V — programa de investimentos e fontes de financiamento;

VI — previsao de participagdo social, com audiéncias publicas.

Art. 98. A OUC podera prever a emissao de Certificados de Potencial Adicional de
Construcéo (CEPACsS), que:

I — serdo emitidos exclusivamente pelo Municipio;
Il — representardo o direito de construir além do coeficiente basico ou de modificar
pardmetros urbanisticos na area delimitada;

111 — poderdo ser comercializados em mercado aberto, conforme autorizagdo da
Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), quando for o caso.

Art. 99. Os recursos obtidos com a venda dos CEPACSs e demais contrapartidas serdo
obrigatoriamente reinvestidos na propria area objeto da operacao, conforme previsto no plano
da OUC.

Art. 100. A gestdo da OUC podera ser feita diretamente pelo Municipio ou por
consarcio, autarquia ou empresa publica municipal, com fiscalizacdo da sociedade civil por
meio de comité gestor.
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Art. 101. As operagdes urbanas consorciadas terdo duracao definida no plano especifico
e poderdo ser prorrogadas, justificadamente, mediante nova deliberacdo do Poder Legislativo.

Secao XI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 102. A transferéncia do direito de construir € o instrumento que permite ao
proprietério de imovel urbano transferir, total ou parcialmente, o seu potencial construtivo ndo
utilizado a outro imével, proprio ou de terceiro, desde que respeitadas as disposi¢des deste
Plano Diretor.

Art. 103. A transferéncia sera permitida quando o imovel originario:

I — estiver sujeito a restri¢des legais de uso ou edificacdo em razéo de:

a) preservacdo ambiental ou paisagistica;

b) tombamento histoérico ou cultural;

c) utilidade publica ou interesse social;

d) impossibilidade técnica de aproveitamento do coeficiente de construgéo.

Il — estiver localizado em area de protecdo permanente (APP), unidade de conservacao
ou zona de interesse ambiental,

111 — for objeto de preservacdo por instrumento especifico do Municipio.

Art. 104. A area receptora deverd estar situada dentro dos limites do municipio de
Tejupé (SP) e atender aos seguintes requisitos:

| — estar fora de areas de risco ou de protecdo ambiental;
Il — possuir infraestrutura urbana adequada e compativel com o adensamento proposto;

111 —estar em conformidade com 0 zoneamento urbano e a legislacédo de uso e ocupacao
do solo.

Art. 105. O coeficiente de aproveitamento transferivel sera limitado ao maximo
permitido para a zona de destino, respeitado o0 somatorio entre o potencial do imovel receptor e
o adicional adquirido.

Art. 106. A transferéncia do direito de construir sera formalizada por escritura publica,
contendo:

I —identificacdo dos imdveis emissor e receptor;

Il — célculo do potencial construtivo transferido (em metros quadrados);

111 — valor negociado, se houver;

IV — assinatura das partes e averbagdo no registro de imoveis de ambos os lotes.
§ 1° A transferéncia somente produzira efeitos ap6s o registro em cartorio.
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§ 2° E permitida a transferéncia parcial ou fracionada, desde que respeitado o saldo
remanescente de potencial construtivo no imével original.

Art. 107. O Municipio poderd promover, por iniciativa propria, transferéncias de
potencial construtivo de imdveis publicos ou protegidos, desde que o produto da operagéo seja
revertido a:

| — programas de habitacéo de interesse social,
Il — preservacéo do patrimonio ambiental ou cultural,
111 — projetos publicos de infraestrutura urbana.

Art. 108. As transferéncias serdo registradas em banco de dados publico acessivel,
contendo:

I — relagdo dos imGveis emissores e receptores;
Il — quantitativo transferido;
111 — finalidade da operacéo.

Art. 109. E vedada a transferéncia do direito de construir:
I — entre imAveis situados fora do perimetro urbano;

Il — quando gerar adensamento em desacordo com os limites ambientais, viarios ou
urbanisticos da area receptora;

11 — para imdveis em situacdo irregular ou litigiosa.

Secao XllI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 110. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) constitui instrumento de avaliacdo
prévia dos efeitos de empreendimentos ou atividades sobre a qualidade de vida da populacéo,
sendo exigido como condic¢édo para o licenciamento de projetos que possam gerar impactos
urbanisticos relevantes no municipio de Tejupa (SP).

Art. 111. O EIV seré exigido, obrigatoriamente, nos seguintes casos:

I — empreendimentos com area construida superior a 1.500 m2 (mil e quinhentos metros
quadrados);

Il — loteamentos, condominios residenciais ou conjuntos habitacionais com mais de 200
(duzentas) unidades;

111 — edificios-garagem e terminais rodoviarios ou de carga;
IV — hospitais e clinicas de saide com mais de 50 (cinquenta) leitos;
V — estédios e ginasios esportivos com capacidade superior a 5.000 (cinco mil) pessoas;

VI — empreendimentos industriais enquadrados como de médio ou grande porte pelo
licenciamento ambiental;
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VIl - instalacdo de empreendimentos com potencial gerador de trafego intenso ou
alteracdo significativa da dinamica local;

VIII — obras ou atividades que possam causar sobrecarga em equipamentos urbanos e
comunitarios, como escolas, postos de salde, areas de lazer ou redes de saneamento;

IX — implantagdo de empreendimentos industriais, logisticos ou comerciais de grande
porte;

X —alteracdo de uso do solo em areas residenciais consolidadas;

XI — classificados como de significativo impacto urbano ou ambiental, conforme o
zoneamento do uso e ocupacéo do solo;

XIl — outros casos definidos em ato motivado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel (COMDURS) ou pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, mediante parecer técnico fundamentado.

§ 1° O COMDURS podera, por resolucao, estabelecer outros critérios ou situagcdes em
que o EIV seré exigido, de acordo com as especificidades locais e a evolucdo do planejamento
urbano.

§ 2° O Municipio poderd, mediante Decreto regulamentador, estabelecer parametros
complementares para cada hip6tese prevista neste artigo.

Art. 112. O EIV devera conter, no minimo, os seguintes estudos:

I — descricdo detalhada do empreendimento ou atividade;

Il — estimativa do adensamento populacional e demografico gerado;

I11 — impactos sobre o sistema viario, mobilidade urbana e transporte publico;

IV —analise de sombreamento, ventilacdo e insolacao nas edificacfes vizinhas;

V —avaliagéo da capacidade de atendimento da infraestrutura urbana existente;

VI — efeitos sobre o patrimonio cultural, histérico, paisagistico e ambiental;

VII — estimativa de geracao de residuos solidos e demanda por saneamento basico;
VI - identificacdo de riscos ambientais, sonoros, visuais e de seguranca;

IX — propostas de medidas de mitigacdo, compensacdo e/ou contrapartidas
proporcionais aos impactos identificados;

X —relatério conclusivo.

Art. 113. A elaboracdo do EIV serd de responsabilidade e custeio exclusivo do
empreendedor, devendo ser realizada por profissional ou equipe técnica legalmente habilitada,
com a devida emissdo de Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT).

Art. 114. O EIV devera ser acompanhado, obrigatoriamente, de:

I — Relatério de Impacto de Vizinhancga Simplificado (RIV), em linguagem acessivel a
populacéo;

Il — planta de localizacdao, croquis e demais pecas graficas do projeto;
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111 — declaracdo formal de que o estudo foi elaborado com base em dados reais e
atualizados.

Art. 115. Apos a analise técnica do EIV, o Municipio poderé:

I — autorizar o licenciamento do empreendimento, com ou sem condicionantes;

Il — exigir modificacbes no projeto, visando minimizar impactos;

111 — indeferir o licenciamento, caso 0s impactos negativos sejam considerados
incompativeis com a vizinhanga ou incompensaveis.

Art. 116. O EIV e seu respectivo parecer técnico deverdo ser disponibilizados para
consulta publica no portal eletronico oficial da Prefeitura e, sempre que pertinente, submetidos
a audiéncia publica, garantindo a transparéncia e a participacao social.

Art. 117. A aprovacdo de projetos com EIV ndo dispensa o cumprimento das demais
legislacdes aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, acessibilidade, seguranca,
patrimoénio cultural e normas técnicas especificas.

CAPITULO IX

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA DE POLITICA
URBANA SUSTENTAVEL

Secéo |
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (COMDURS)

Art. 118. Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel —
COMDURS, 6rgdo colegiado de carater consultivo, deliberativo, normativo e de
acompanhamento da politica urbanistica e de desenvolvimento urbano sustentavel, vinculado a
Secretaria de Planejamento e Infraestrutura.

§ 1° O COMDURS utilizard a estrutura de composi¢do e o regimento interno do
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CONDEMA), realizando suas reunides de
forma integrada.

§ 2° O Poder Executivo garantira suporte técnico, administrativo e logistico para o pleno
funcionamento do COMDURS.

Art. 119. Compete ao COMDURS, no minimo:

I — analisar e emitir parecer sobre propostas e temas relacionados a politica urbana
sustentavel do Municipio;

Il — deliberar sobre situa¢@es ndo previstas na legislacao urbanistica vigente;

111 — emitir parecer sobre propostas de alteragédo ou revisdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel (PDDS);
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IV — promover a articulacdo entre entidades representativas da sociedade civil,
conselhos municipais, estaduais e federais, fomentando a participagéo popular;

V — organizar audiéncias publicas e plenarias para debater diretrizes, programas e
projetos com impacto urbanistico relevante;

VI — convocar, organizar e coordenar a Conferéncia Municipal das Cidades;

VII —acompanhar a execu¢do de contratos e convénios firmados com recursos publicos
para acdes de desenvolvimento urbano;

V111 —fiscalizar a elaboracéo e implementacédo de planos de urbanizacéao e habitacdo de
interesse social,

IX — gerir os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(FUMDURS);

X — monitorar a aplicacdo dos instrumentos de politica urbana previstos neste Plano
Diretor.

Secao Il
Das Conferéncias de Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Art. 120. As Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Urbano Sustentavel serdo
realizadas ordinariamente a cada dois anos e, extraordinariamente, por convocagéo do Poder
Executivo ou do COMDURS, reunindo representantes do Poder Publico, da sociedade civil
organizada, de instituicGes académicas e de movimentos sociais.

Paragrafo unico. A Conferéncia podera ser promovida em conjunto com a Conferéncia
Municipal das Cidades, buscando integracdo entre politicas publicas e fortalecimento da
participacdo social.

Art. 121. Compete as Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel:

I — discutir e propor diretrizes para a politica urbana municipal,

Il —recomendar adequacdes em programas e a¢des publicas de desenvolvimento urbano
sustentavel;

111 — propor alteragdes na legislacdo urbanistica municipal e no Plano Diretor, a serem
consideradas em seu processo de reviséo.

Secao Il
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FUMDURS)

Art. 122. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(FUMDURS), constituido pelos seguintes recursos:

| — dotagdo orcamentaria do Municipio;
Il — transferéncias intergovernamentais;
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11 — recursos de instituicdes privadas;

IV — doac0es de pessoas fisicas ou juridicas;

V — receitas provenientes da aplicacdo dos instrumentos de politica urbana sustentavel;

VI — outras receitas legalmente destinadas ao Fundo;

VI - rendimentos de aplica¢@es financeiras de seus proprios recursos.

§ 1° O FUMDURS sera gerido pelo COMDURS.

§ 2° Os recursos oriundos da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos referidos no inciso
V serdo destinados prioritariamente as seguintes agoes:

I — regularizacdo fundiaria e urbanistica;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

111 — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — expanséo planejada do perimetro urbano;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de &reas de lazer, parques e espagos publicos;

VII — implantacdo e manutencdo de unidades de conservacao ambiental;

V111 — protecdo de bens histdricos, culturais e paisagisticos;

IX — recuperacéo de areas ambientalmente degradadas;

X —reconstrucao e recuperacdo de infraestrutura pablica afetada por eventos climéticos
extremos;

XI —aplicacdo de instrumentos urbanisticos voltados a requalificacdo do espaco urbano
e a melhoria da infraestrutura e do saneamento ambiental.

Secao IV
Do Sistema de Acompanhamento, Monitoramento e Gestdo Urbana Sustentavel

Art. 123. Fica instituido o Sistema Municipal de Acompanhamento, Monitoramento e
Gestdo Urbana Sustentavel, com a finalidade de assegurar a efetividade da politica urbana
sustentavel prevista neste Plano Diretor.

§ 1° A gestéo, coordenacéo e deliberacéo sobre o Sistema caberd ao Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (COMDURS), 6rgdo colegiado responsavel pela
conducao das politicas urbanisticas do Municipio.

§ 2° O Sistema tera, entre outras, as seguintes atribuicdes:

I — monitorar e avaliar a execucdo das diretrizes, metas e aces do PDDS;

Il — organizar e manter base cartografica municipal atualizada, com uso de ortofotos,
imagens de satélite e geotecnologias;

111 — desenvolver e disponibilizar plataforma de dados territoriais em formato aberto,
garantindo transparéncia e controle social;

IV — atualizar periodicamente o Cadastro Territorial Multifinalitario, com finalidade
fiscal, juridica, administrativa e de planejamento urbano;
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V — compartilhar informacdes tematicas sobre equipamentos publicos, uso e ocupacgédo
do solo, areas de interesse social e ambiental;

VI — propor, revisar e acompanhar a matriz de responsabilidades do PDDS;

V11 —definir, monitorar e divulgar indicadores de avaliacao do desenvolvimento urbano
sustentavel;

VIII —avaliar o uso e a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos previstos neste Plano
Diretor e no Estatuto da Cidade;

IX — propor alteragdes na legislagdo urbanistica, com base em dados técnicos, estudos
de caso e evidéncias geradas pelo sistema de monitoramento;

X — emitir pareceres técnicos sobre projetos de lei, planos, programas e
empreendimentos de impacto urbanistico e ambiental;

Xl — analisar e se manifestar sobre propostas de participacdo do Municipio em
Operac6es Urbanas Consorciadas;

XI1 — promover e sugerir a realizacdo de audiéncias publicas, oficinas participativas e
demais mecanismos de participacao social,

X111 - prestar suporte técnico, metodoldgico e cientifico a Municipalidade;
X1V — elaborar relatérios anuais de monitoramento e divulga-los.

CAPITULO X
DISPOSICAO FINAL

Art. 124. O presente Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel (PDDS) do
Municipio de Tejupa (SP) terd vigéncia de 10 (dez) anos, podendo ser revisto total ou
parcialmente a cada 4 (quatro) anos, ou antes, se houver justificativa técnica e interesse publico
relevante.

Art. 125. Esta Lei Complementar podera ser regulamentada, no que couber, por meio
de Decreto do Poder Executivo, com vistas a assegurar sua plena aplicacéo e efetividade.

Art. 126. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Municipio de Tejupa (SP), 00 de novembro de 2025.
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